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Styrelsen och verkstallande direktoren for Hoors Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foérvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Hoors Fastighets AB (HFAB) ags till 100 % av Hoors kommunhus AB. Aktierna i HFAB har under aret
overlatits fran HO6rs kommun till Ho6rs kommunhus AB.

HFAB dger och forvaltar fastigheter inom Ho6rs kommun och den totala arean ar fordelat pa kommunala
verksamhetslokaler, bostader, kommersiella lokaler samt vard- och industrilokaler. HFAB tillhandahaller
ocksa verksamhetsvaktmasteri och lokalvard i de kommunala verksamhetslokalerna. HFAB &r en aktiv part
for att forverkliga kommunens dvergripande mal, vision och tillvaxtambitioner baserat pa Ho6rs
mojligheter till goda livs- och boendemiljéer samt utveckling av néringsliv och kommunal service.

Jeanette Norrman ar verkstallande direktor.

Ledningsgruppen har under aret bestatt av Jeanette Norrman VD, Joakim Wallberg fastighetschef t.o.m.
2022-05-20, Alban Fetahu fastighetschef fr.o.m. 2022-11-28, Kristina Johansson ekonomichef, Johan
Andersson projektchef t.o.m. 2022-04-29, Frida Wallin projektchef fr.om. 2022-09-26 och Felicia Ekstrom
kommunikationskoordinator fr.o.m. 2022-04-11.

HFAB dr medlem i Sveriges Allmannytta, Husbyggnadsvaror HBV Férening, andelsféreningen Skanehem
och kommunala féretagens arbetsgivarorganisation Sobona.

Styrelse och revisorer

HFAB:s styrelse utses av kommunfullméktige i Ho6rs kommun. Styrelsen har under aret bestatt av nio
ledamoter samt en personalrepresentant. Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda
sammantraden. Arsstimman holls 2022-05-04.

Ordinarie styrelseledaméoter
Camilla Kallstrom, ordférande, Jill Andersson, vice ordforande, Fredrik Stalhandske, Jan-Ake Roslund, Arno
Werner, Eskil Ohrn, Orvar Jansson, Bjérn Lindqvist och Clas Kileskog Gardebring.

Personalrepresentant
Magnus Rosengvist, kommunal

Lekmannarevisorer valda av kommunfullmaktige i Ho6rs kommun
Christer Ekelund ordinarie och Arne Gustavsson suppleant

Revisorer valda av arsstdmman
KPMG med huvudansvarig revisor Sara Sjoberg Einarsson
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Agardirektiv och maluppfyllelse

HFAB ska enligt dgardirektivet bidra till att 4garens vision och évergripande mal nas.

For 2022 har ledningen faststallt mal inom omradena
e dgarperspektiv och ekonomi

e kundperspektiv

e interna processer - fastighets- och verksamhetsperspektiv

e medarbetarperspektiv.

Maluppfyllelsen visar om de beslutade malen uppfyllts under 2022.

L]

Malet har natts

[]

Malet bedéms kunna uppnas under perioden eller matvardet saknas

Malet har inte natts. Matvardet har inte uppnatts eller aktiviteter har inte genomforts

STYRTAL
AGARPERSPEKTIV OCH EKONOMI

Bibehalla soliditeten pa samma niva
som 2021, det langsiktiga malet ar
en soliditet pd 15 %

Lonsamheten matt i
rérelsemarginal (EBIT) ska vara 20
% eller mer, det langsiktiga malet ar
att nd 25 %

Investeringar i ombyggnationer och
energieffektiviseringar ska i
sjalvfinansieras

Malet ar att de administrativa
kostnaderna inte ska dka de
kommande aren aven om bolaget
producerar fler fastigheter
Deltaga och bidra vid kommunens
moten avseende langsiktig
strategisk lokalforsorjning

| syfte att arbeta for en langsiktig
stabil ekonomisk utveckling for
bolaget ska en 5-arig ekonomisk
plan inklusive investeringsplan
upprattas

KUNDPERSPEKTIV

Anordna bomoten for samtliga
hyresgaster

MATT

Soliditeten enligt

drsbokslut ér samma

eller hégre én 2021

Rérelsemarginal ér
over 20 %

Sjdlvfinansierade
investeringar ja/nej

Administrations-
kostnaderna dr lika
eller ldgre én 2021

Genomfort ja/nej

Genomfoért ja/nej

Genomfort ja/nej

UTFALL 2022

Soliditeten uppgick till 14,6 % vid
arets slut, vilket ar en minskning
jamfort med 2021. Investering i
Maglehill finansieras genom lan och
detta har minskat bolagets soliditet.

Rorelsemarginalen 2022 uppgick till
23,3 %.

Samtliga investeringar i
ombyggnationer och
energieffektiviseringar har
sjalvfinansierats under aret.

Administrationskostnaderna ar pa
samma niva som 2021.

Avstamningsmoten med
kommunen om nuldge och framtida
projekt har genomférts.

En 5-arig ekonomisk plan har inte
upprattats pga. avden kommande
delningen av bolaget.

Bomoten har inte genomforts
under aret pga. resursbrist till foljd
av vakanta tjanster.
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STYRTAL

Dialogmote entreprendrer -
Marknadsféra vara kommande
storre projekt och skapa ett
fortroende for bolaget/projekten
Uppfoljning NKI — Moten/dialog
med verksamheter/hyresgaster for
att fa mer detaljerad information
kring asikter

Beskrivning av projektprocessen
inkl. bestallningar i samverkan med
kommunens fastighetsstrateg

Omvaérldsanalys — efterfragan fran
"framtida” hyresgéaster

MATT

Genomfoért ja/nej

Genomfoért ja/nej

Genomfért ja/nej

Genomfért ja/nej
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UTFALL 2022

Dialogmo&te med entreprendrer har
skjutits upp med anledning av
bolagsutredningen som pagatt
under aret.

Uppfdljning av NKI har inte
genomforts pga. resursbrist till foljd
av vakanta tjanster.

Beskrivningen har inte genomforts
pga. resursbrist till fljd av vakanta
tjdnster.

En enkdtundersdkning har
genomforts och sammanstéllts och
kommer att finnas som grund for
framtida arbete.

INTERNA PROCESSER — FASTIGHETS- OCH VERKSAMHETSPERSPEKTIV

Genomfora underhallsatgarder for
att sdkra och utveckla vardet for
fastighetsbestandet i enlighet med
underhallsplan

Energieffektivisera 1 % arligen pd
lokalsidan for att uppna 30 % till
2030 med 2008 som basar

Utarbeta en digital strategi

Inventera ramark och
detaljplanerade fastigheter

Utveckla utbytet med andra
liknande bolag for
erfarenhetsutbyte

Rutin for regelbunden aterkoppling
och utvardering efter genomforda
utbildningar och natverkstraffar
inom arbetsgruppen for att fora
vidare kunskap, information och
idéer

Utveckla uppfoljning av det
ekonomiska resultatet pa
fastighetsniva

Uppdatera var miljopolicy/miljokrav
och uppratta riktlinjer fér bolagets
miljdarbete

Genomfért ja/nej

Energianvéndningen
2022 ér 1% mindre
dn 2021

Genomfoért ja/nej

Genomfoért ja/nej

Genomfoért ja/nej

Genomfoért ja/nej

Genomfért ja/nej

Genomfoért ja/nej

Underhallsatgéarder genomfors i
enlighet med underhallsplanen.

Uppfoljningen visar att
energianvandningen 2022 var lagre
an 2021.

Digital strategi och plan for sociala
media dr genomford.
Inventeringen har inte utforts pga.
resursbrist till foljd av vakanta
tjanster.

Erfarenhetsutbyte sker genom t.ex.
Skanehem, Boplats Syd, Sydsvenska
Handelskammaren, VD-natverk och
ekonominatverk.

Arbetet med uppdatering av policys
och rutiner har pausats under aret
och kommer aterupptas efter att
delningen av HFAB ar klar.

Mojlighet for uppféljning av resultat
pa fastighetsniva kommer att finnas
i det nya ekonomisystemet som har
upphandlats under 2022.
Implementation av systemet
planeras till 2023.

Arbetet med uppdatering av policys
och rutiner har pausats under aret
och kommer aterupptas efter att
delningen av HFAB &r klar.
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STYRTAL MATT
Genomgang och uppdatering av
vara policys och riktlinjer
Systematiskt arbetsmiljoarbete - . .
Inventering och uppdatering av Genomfort ja/nej
mallar/blanketter, information
m.m.
Minska fossilberoendet i
transporterna, malet &r att vara Genomfoért ja/nej
fossilfria ar 2023
MEDARBETARPERSPEKTIV
Fa fler att nyttja friskvardsbidraget = Antal 2022>2021
Starta grupp for . .
friskvardsaktiviteter Genomfort ja/nej
Genomfor medarbetarenkat Genomfoért ja/nej
Introduktionsutbildning for alla . .
nyanstllda Genomfbrt ja/nej
Genomfor platsbesdk och
information om storre projekts Genomfbrt ja/nej
framfart
Uppratta rutiner och ansvar for
informationsspridning/ Genomfért ja/nej
marknadsforing via sociala medier

kl fo
Utveckla process for Genomfsrt ja/nej

kunskapsdelning och idégenerering

UTFALL 2022

Arbetet med uppdatering av policys
och rutiner har pausats under aret
och kommer aterupptas efter att
delningen av HFAB &r klar.

Anvandningen av fossila branslen
har fortsatt att minska. Diesel har
ersatts med HVO pa vissa fordon
och uteredskapen har bytts ut till
eldrivna.

Under aret har 30 medarbetare
utnyttjat friskvardsbidraget vilket ar
en 6kning jamfort med foregaende
ar.

Gemensamma friskvardsaktiviteter
for samtliga medarbetare har
genomforts under aret.
Medarbetarenkaten dr genomfoérd
under dret.

Arbetet med
introduktionsutbildning har skjutits
fram till 2023 pga. resursbrist under
aret.

Information om pagdende projekt
har utokats. Platsbesok pa storre
ny-, om- och tillbyggnadsprojekt
har genomforts for delar av
bolaget.

Digital strategi och plan for sociala
media dr genomford.

Arbetet med uppdatering av policys
och rutiner har pausats under aret
och kommer aterupptas efter att
delningen av HFAB ar klar.

Kommunfullmaktige har i dgardirektivet uttryckt mal fér bolaget utifran kommunens fyra 6vergripande

mal

e medborgarna och foretagarna ar en resurs i H66rs samhallsutveckling och ska tas tillvara pa

ett positivt och I6sningsfokuserat satt
god livsmiljé och bra boende for alla

forskole- och skolverksamhet med hog kvalitet och god larmiljé

langsiktig och hallbar ekonomi och miljo.

Styrelsen anser att de mal som kommunfullméktige har lamnat till bolaget har uppfyllts pa ett
framgangsrikt satt.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolagsdelning

Kommunfullmaktige i Ho6rs kommun fattade under oktober beslut om att genomféra en delning av HFAB
innebadrande att bostads- och lokalbestandet renodlas i varsitt nytt bolag. | samband med
bolagsdelningen kommer en koncern att bildas. Koncernen bestar av ett moderbolag, Ho6rs kommunhus
AB, samt de tva nystartade dotterbolagen Ho6rs Fastighets Lokal AB och Ho6rs Fastighets Bostads AB.

Processen for att genomféra delningen har paborjats under hdsten och planeras att slutféras under 2023.

Ny vision

Under varen holls en strategidag med styrelse och ledningsgrupp for att utveckla HFAB:s vision. Efter ett
vidare arbete &r visionen nu beslutad och lyder Vi férverkligar ett hallbart vardagsliv for alla - ditt naturliga
val idag och imorgon.

Nyproduktion bostader

Nyproduktionen av atta markldgenheter i parhus pa Trattkantarellen 1 pabdérjades under varen 2021 och
entreprendr for produktion var C4 Hus AB. Ldgenheterna blev klara for inflyttning 1 februari 2022 och
samtliga lagenheter ar uthyrda.

Projektet med byggnation av tolv marklagenheter pd Mastvagen i Ho6r (Satofta 6:89) pagar dar nytt
bygglov beviljades av ndmnden den 14 november 2022. Totalentreprendr Pemasund paborjar
projektering efter arsskiftet och planerad inflyttning ar Q1 2024.

Detaljplan for byggnation av par- eller radhus pa fastigheterna Droskan 8 och 9 i Tjérnarp ar klar.
Planering av kommande projekt ska paborjas.

Nyproduktion lokaler

Satofta forskola ar fardigstalld och overlamning till verksamheten skedde i april 2022. Projektet har
genomforts i samarbete mellan H66rs kommun och HFAB med MVB Syd AB som totalentreprendr. Den
nya forskolan rymmer nio avdelningar, varav en uteavdelning, med plats for upp till 160 barn. Férutom
forskola inrymmer den dven ett tillagningskok, matsal och lokaler for musikundervisning som nyttjas av
befintlig skolverksamhet. Byggnaden ags av H66rs kommun och ett férvaltningsavtal har tecknats mellan
kommunen och HFAB.

Ett flertal ny- och ombyggnadsprojekt pagar i de kommunala verksamhetslokalerna.

e Ombyggnation av Satoftaskolan pagar och beréknas att vara klar Q1 2023.

e Kontrakt for tillbyggnad av Satoftaskolans idrottshall har tecknats och byggnationen paborjades
i slutet av 2022 och berdknas vara klar under slutet av Q2 2023.

e Byggnationen av den nya stadsdelen Maglehill pagar. Projektet byggs i tva etapper dar forsta
etappen innefattar ett sarskilt boende med 56 lagenheter och andra etappen forskola, skola F-
6, idrottshall, tillagningskdk och skolrestaurang. Entreprendr ar MVB Syd AB och inflyttning i
etapp 1 berdknas till arsskiftet 2023/2024 och etapp 2 beraknas vara klart till hosten 2024.
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestandet bestar av 55 fastigheter och en uthyrningsbar yta pa 103 384 kvm vid arets slut.
Ytorna fordelas pa 36 338 kvm bostader och 67 046 kvm lokaler. Majoriteten av fastigheterna ar dgda och
nagon enstaka fastighet innehas med tomtrétt eller arrendeavtal.

Under aret har industrifastigheten Pumpen 21 salts.
Antalet lagenheter uppgar vid arets slut till 521 (513).

Lokalytan ar fordelad pa kommunala verksamhetslokaler, kommersiella lokaler samt vard- och
industrilokaler. Skolor dr dominerande i fastighetsportféljen och utgér cirka 46 % av den totala lokalytan.
Bland de 6vriga ytorna ingar bland annat brandstation och polisstation.

Investeringar och underhall
Under 2022 genomfordes underhallsatgarder och ombyggnationer for 13,9 mkr. De storsta underhalls-
och ombyggnadsprojekten som har genomférts under aret ar

e utbyte av fasadskivor pa Mejeriet 1

e takarbete pa Ringsjoskolan

e renovering av lagenheter vid omflyttning.

Investeringar i bolagets fastigheter inklusive pagaende projekt uppgick till 108,5 mkr (26,9), varav arets
storsta investeringar avser Maglehill.

Marknad och kunder

Vakanserna bland bostdderna fortsatter att vara laga och uthyrningsgraden ar éver 99 % och vid arets slut
fanns tre lediga lagenheter. Omflyttningen, det vill sdga hur stor andel av hyresgasterna som under aret
har bytt bostad, ligger pa 15 % (14). HFAB har sedan 2021 avtal med Boplats Syd om férmedling av lediga
lagenheter. Bolagets lediga lagenheter kommer fram till och med 2023-12-31 i forsta hand erbjudas de
som statt i bolagets ko sedan tidigare och som har 6verfort kotiden till Boplats Syd.

Av den uthyrningsbara lokalytan var cirka 0,3 % vakant vid arsskiftet.

Organisation och medarbetare

HFAB gav under varen Zondera i uppdrag att genomfora en medarbetarundersokning. Syftet med
undersoékningen ar att kunna utveckla HFAB som arbetsplats genom att mata engagemang, valmaende
och uppfattning i olika fragor. Medarbetarundersokning genomfors vartannat ar och enkaten bestod i ar
av 62 fragor dér arets enkat kompletterats med nagra fragor kring arbetssituationen under pandemin
som infunnit sig under de senaste tva aren samt organisationsférandringen som genomférdes under
2021. Resultatet har presenterats for samtliga medarbetare och nu pagar ett arbete for att omsatta
resultatet i handling.

Antalet tillsvidareanstéllda i bolaget vid drets slut var 53 (51) personer och av de anstéllda var 62 % (61)
kvinnor och 38 % (39) man.

Medelantalet anstéllda under aret uppgick till 51 (52).
Under sommaren 2022 har bolaget tagit emot cirka 30 feriearbetare. Feriearbetarna har arbetat i tre

veckor per period och har utfort uppgifter inom fastighetsskotsel och lokalvard. Att ta emot feriearbetare
ar ett bra bidrag till att hjdlpa skolungdomar att kanna sig nyttiga och fa arbetslivserfarenhet hos oss.
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Miljé

Arbetet med Allmannyttans klimatinitiativ fortsatter mot malet att de allmannyttiga bostadsforetagen ska
vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvandningen ska minska med 30 procent (rdknat fran ar
2007).

Redan innan klimatinitiativet startade har HFAB arbetat systematiskt och malinriktat med syfte att minska
energianvandningen och bli fossilfria. Tack vare det arbetet &r bolaget nu en bra bit pa vdgen for att
uppna de tva dvergripande malen fore ar 2030. Idag varms bolagets fastigheter av egna solceller, berg-
och fjarrvdarme och den varme HFAB koper in externt ar KRAV-certifierad.

HFAB:s miljdarbete ingar som en del i all verksamhet och bolagets atgarder for att nd malen ar att
e minska utslapp av koldioxid genom att effektivisera energianvandningen och valja ratt
energikallor

e anvdnda resurser effektivare for att framja en langsiktig hallbar utveckling
e Oka var kompetens och medvetenhet sa att vi agerar ansvarsfullt

e vilja material, kemikalier och metoder sa att miljopaverkan minskas

e betrakta lagar, tillstand och direktiv som vara lagsta miljokrav

e Oka affdrsnyttan genom ett progressivt miljoarbete.

Under 2022 har ett aktivt arbete mot att bli mer digitala paboérjats. Detta bade for att minska anvandningen av
kontorspapper och drivmedel samt bli mer effektiva.

Utsikter for 2023

Ho6rs kommun ar i ett expansivt skede avseende befolkningstillvéxt och vi tror att kommunen framover
kommer att 6ka an mera i attraktionsvarde. HFAB:s ambition ar att ligga i framkant bade néar det géller
energi, miljotdnkande och nyproduktion. Vi ska erbjuda bra bostédder, tryggt boende samt framtida
visioner. Ett flertal projekt finns i diskussions- och planeringsfasen och géller saval bostader som
kommunala verksamhetslokaler.

Efterfragan pa vara hyreslagenheter ar fortsatt hog och vi har i stort sett inga vakanser. Detta ger oss en
god framtidstro dven géllande nyproducerade hyresratter. Med ratt marknadsanalys och anpassning av
nyproduktionen bor H66rs bostadsmarknad klara en produktionstakt pa mer dn ett 10-tal lagenheter om
aret fran bolagets sida.

Med bolagets hoga belaning ar vi rantekansliga vilket gor att vi maste fortsatta arbeta aktivt med var
laneportfolj och anvdnda de finansiella instrument som var finanspolicy tillater. En 6kad réanteniva har stor
resultatpaverkan pa bolaget trots att cirka 70 % av laneportféljen har en bunden rénta.

Bolagets storlek ger oss mojlighet att paverka miljon i positiv riktning. Vi tror att vi ddrmed kan fungera
som inspirationskalla och foreddéme i H66r. Det fortsatta arbetet med energieffektiviseringar kommer att
intensifieras och utokas till hela fastighetsportféljen. Malet ar att kunna mota en del av
kostnadsdkningarna med minskad energianvandning.
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Vara medarbetare dr en framgangsfaktor for bolaget och vi arbetar aktivt for att behalla och attrahera
kompetenta medarbetare. Vi arbetar for att vara en attraktiv arbetsgivare dar medarbetarna trivs och har
mojlighet att utvecklas. Vi arbetar dven for att sakerstélla att vi har ratt kompetens idag och pa langre
sikt.

Dialogen med vara kunder ar av storsta vikt for var framgang som bolag och for att vara en aktiv part pa
Hoors fastighetsmarknad, i enlighet med var dgares intentioner. Vi kommer darfor att fortsatta med
kundenkater och prioritera kommunikationen med kunderna, i form av till exempel bomoten.

Var vardegrund "genom arbetsgladje och nytankande ar vi professionella och affarsmassiga” tar vi med
0ss in i 2023 som ledstjarna for vart fortsatta arbete med att bidra till att H66r ska upplevas som
attraktivt att bo och arbeta i.

Vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer

Hyresutveckling

De senaste aren har hyresintakterna inte stigit i samma takt som kostnadsutvecklingen i branschen. P3
sikt kan denna differens mellan intakter och kostnader bli en risk. Bolaget arbetar aktivt med att
effektivisera organisationen och fastighetsbestandet for att sdnka kostnaderna i bolaget och uppna malet
med en langsiktigt effektiv forvaltning och god service. Med god underhallsplanering minskar
kostnaderna for oforutsedda atgarder.

Bolagets arbete med energieffektivisering ar ett av bolagets mest prioriterade omraden eftersom ca 25—
30 % av bolagets fastighetskostnader avser energi. En effektivisering av hela bestandet paverkar i hog
grad bolagets fastighetskostnader. Forandringar i taxor, skatter, avgifter och andra regleringar har direkt
inverkan pa bolagets ekonomiska resultat.

Nyproduktion av bostdder

HFAB:s mal ar att bolaget ska erbjuda fler attraktiva bostader och boendemiljder och bidra till tillvaxt och
utveckling av Ho6r. Att producera bostader till en kostnad som motsvaras av inflyttningshyrorna ar en
utmaning for bolaget inte minst med den osedvanligt hoga prisokning som vi ser pa materialinkop.
Bolaget arbetar kontinuerligt for att sdakerstalla en kostnadseffektiv nyproduktion av bostader.

Ranteutvecklingen

Bolagets finansiella kostnader kommer 6ka i takt med 6kande investeringar. Rantelaget har mycket stor
paverkan pa bolagets resultat och rantekostnaderna ar en av de storsta kostnadsposterna. For att halla
rantekostnaderna pa en jamn och kontrollerad niva arbetar vi med derivatinstrument i enlighet med var
finanspolicy. Bolaget foljer aktivt kapital- och rantemarknadens utveckling for att undvika att hamnaien
dalig position framover.

Humankapitalet

Bolaget gar en utmanande tid till motes i samband med den av dgarna beslutad bolagsdelning, da vara
medarbetare ar en framgangsfaktor for bolaget. Vi arbetar aktivt for att behalla vara medarbetare, vi
arbetar for att vara en attraktiv arbetsgivare dar medarbetarna trivs och har maéjlighet att utvecklas och vi
arbetar aven for att sakerstalla att vi har ratt kompetens idag och pa langre sikt.
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Ekonomi och finans

Resultat
Resultatet efter finansiella poster uppgick for 2022 till 24,6 mkr (16,9) och redovisat resultat efter
bokslutsdispositioner och skatt till 15,6 mkr (10,6).

Nettoomsattningen 6kade med 7,2 mkr och uppgick for aret till 156,1 mkr (148,9). Den huvudsakliga
delen av 6kningen kan hanféras till arets hyreshéjningar samt fardigstéllda ny- och ombyggnadsprojekt.
Hyreshojningen for bostaderna uppgick till 1,87 % fran 1 maj 2022. For de kommunala
verksamhetslokalerna uppgick hyreshéjningen till 1,97 % fran 1 januari 2022.

Fastighetskostnaderna uppgick till 52,1 mkr (49,9), en 6kning med 2,2 mkr. Under 2022 har kostnaderna
for fastighetsskotsel 6kat pa grund av prisdkningar och fler utférda externa tjanster. En orolig
energimarknad med stigande energipriser har gjort att framst kostnaderna for el har 6kat.

Personalkostnaderna har minskat med 1,2 mkr jamfort med féregaende ar. Vakanta tjanster och farre
genomférda utbildningar och 6vriga personalsammankomster &r orsaken till de lagre kostnaderna.

Arets avskrivningar av materiella anlaggningstillgangarna uppgick till 30,5 mkr (30,1). Okningen forklaras
av fardigstéllda nyinvesteringar.

Finansiella poster uppgick till 10,2 mkr (17,2). De lagre finansiella kostnaderna forklaras framst av en lagre
genomsnittsranta 2022 jamfort med 2021 och att tva ranteswappar fortidsinlostes i december 2021 och
kostnaderna for dessa belastade det aret. Rantekostnader hanforliga till rantederivat uppgick under aret
till 0,9 mkr (13,3) och borgensavgifterna uppgick till 3,1 mkr (3,1).

Finans

Skuldportfoljen 6kade med 100 mkr under aret och uppgick vid arets slut till 872,7 mkr (772,7). Bolaget
innehar kommunal borgen fér samtliga langfristiga skulder. Borgensramen fér 2022 &r 1 150 mkr och den
arliga borgensavgiften uppgar till 0,4 % av befintliga langfristiga skulder till H66rs kommun.

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som forvantas kvarsta ver tid, ar
foremal for risker/mojligheter vid forandringar av marknadsrantorna. For att hantera dessa
risker/mojligheter anvands finansiella derivatinstrument, sa kallade ranteswapar. Pa detta satt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsattningar skapas for att, nar
som helst, férandra rantebindningstiden och battre moéta forandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Vid arets slut fanns sédkringar i form av ranteswappar pa totalt 530 mkr (530), varav O mkr (100) &r
forwardswapar. Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 3,85 ar
(4,96) och genomsnittsrantan for aret (exklusive borgensavgift) uppgar till 0,91 % (1,64).

Marknadsvardet pa derivatavtalen uppgick vid arets slut till 67,6 mkr (-0,5). Marknadsvardet
representerar den kostnad/intakt som skulle uppsta om avtalen avslutas i fortid. Analogt skulle
motsvarande marknadsvarde (sa kallad ranteskillnadsersattning) uppsta om man istéllet valt att anvéanda
langa rantebindningar pa de enskilda lanen. Om respektive ranteswapavtal kvarstar till och med sitt
slutforfallodatum sa kommer undervardet/6vervardet att [6pande elimineras.
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Sa kallad ”Séakringsredovisning” tillampas avseende derivat, bland annat innebarande att
vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas Over resultatrakningen. Det ska finnas en ekonomisk
relation mellan sakringsinstrumentet och den sakrade posten. Sakringsférhallandet ska vara effektivt och
dokumenteras nar sakring ingas. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker I6pande via
rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumentation ar upprattad som bland annat fastlagger
strategier och mal for riskhanteringen.

Fastighetsvardering

Bolaget har gjort en extern marknadsvardering av fastighetsbestandet i syfte att berdkna fastigheternas
marknadsvarde samt att faststalla eventuellt nedskrivningsbehov. Marknadsvardet pa bolagets
fardigstallda fastigheter bedéms till 1 681 mkr (1 319,3) och inget nedskrivningsbehov finns.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 156 128 148 943 166 078 145 737 141 036
Resultat efter finansiella poster 24 550 16 888 28928 13941 5981
Rantetackningsgrad (ggr) 3 2 3 2 2
Avkastning pa eget kap. (%) 15,4 12,0 22,7 13,3 6,3
Balansomslutning 1092 862 959 332 956 530 905 913 880 599
Aktiverade investeringar 34 965 19200 39280 24768 22278
Soliditet (%) 14,6 14,7 13,4 11,6 10,8
Nettoskuld/Ian 872 700 772 700 788 421 768 421 748 421
Ranteswapar 530 000 530 000 583 000 583 000 583 000
Genomsnittlig ranta %) *) 0,9 1,6 1,9 2,0 1,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

*) Genomsnittlig ranta ar exklusive borgensavgift till Ho6rs kommun
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 69 574 461
arets vinst 15632 791
85 207 252

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 1202 940
i ny rakning 6verfores 84 004 312
85207 252

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsens motivering:

Med hanvisning till vad som angetts anser styrelsen att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som uppstalls i 17 kap 3 §, andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.
Verksamhetens art och omfattning medfor inte risker i storre omfattning dn vad som normalt
forekommer i branschen.

Styrelsens bedémning av bolagets ekonomiska stéllning innebar att utdelningen ar forsvarlig i forhallande
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital
samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. Styrelsen bedémer att den féreslagna
utdelningen inte kommer att paverka HFAB:s formaga att fullgbra sina forpliktelser pa kort och lang sikt
eller gora nodvandiga investeringar.
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Resultatrakning
tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4,5

~N D

o U1
[09]

10

11

12

13

14

2022-01-01
-2022-12-31

156 128
66
156 194

-52117
-6 980
-29 908

-30485
-1994

34710

461
-10623
-10 160

24 550
-4730
19 820

-4 187

15633

13 (31)

2021-01-01
-2021-12-31

148 943
2812
151755

-49 935
-5 317
-31128

-30 144
-1107

34124

20

-17 258
-17 236
16 888
-3 668
13 220

-2 593

10 627
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Balansrakning

tkr

TILLGANGAR
Anl3ggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15
16

17

18
19
20

21
22
23

2022-12-31

817 449
2070

90 944
910463

40

2 846
103
2990
913453

62

160 504
12183
2770
175519

3890
179 409

1092 862

14 (31)

2021-12-31

819 701
2132

17 442
839 275

40
1594
100
1733
841 009

86

108 251
4500

2 668
115 504

2819
118 323

959 332
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Balansrakning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

24,25

26

27

28

29, 30

29

31

32

2022-12-31

40 000
6 595
50

46 645

69 574
15633
85207
131 852

34 969

572 700
572700

300 000
20726
15 057
3500
1021
13 036

353340

1092 862

15 (31)

2021-12-31

40 000
6 854
50
46904

59 256
10 627
69 883
116 787

30239

610 000
610 000

162 700
9500
16 833
3059
916
9298
202 307

959 332
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Rapport éver férandringar i eget kapital
tkr

Aktie-
kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 40 000
Omforing avskrivning av uppskrivna
tillgangar
Utdelning
Omforing foregaende ars resultat
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2021-12-31 40000

Omforing avskrivning av uppskrivna
tillgdngar

Utdelning

Omforing foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 40 000

Bundna
reserver

7162

-259

6 904

-259

6 645

Fritt eget
kapital

39772

259
-455
19 680

59 256

259
-567
10 627

69 574

Arets
resultat

19 680

-19 680
10627

10 627

-10 627
15633

15633

16 (31)

Summa
eget kapital

106 614

0

-455

0
10627

116 787

0

-567

0
15633

131 852
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
ke -2022-12-31 -2021-12-31

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 24 550 16 888
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 33 37279 30 856
Betald skatt -4 999 -3 260
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 56 830 44 484

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 24 26
Forandring av kortfristiga fordringar -60 039 -8 301
Forandring av leverantorsskulder 11226 5863
Forandring av kortfristiga skulder 2 067 -987
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10108 41085

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -108 467 -26 939
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar 0 2776
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar -3 15
Kassaflode fran investeringsverksamheten -108 470 -24 148

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 100 000 0
Amortering av lan 0 -15721
Utbetald utdelning -567 -455
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 99433 -16176
Arets kassaflode 1071 761
Likvida medel vid arets borjan 2819 2058

Likvida medel vid arets slut 34 3 890 2 819
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfoért med foregdende ar.

Intdkter

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter redovisas i den period som hyran avser. Avdrag gors fér lamnade rabatter.

Ranta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intakt
nar foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Materiella anlaggningstillgdngar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvdantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1-6,7%

Markanlaggningar 13,3-20%

Maskiner och andra tekniska anléaggningar 2,5-20%

Inventarier, verktyg och installationer 2,5-20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Foljande intervaller galler for komponenternas avskrivningstider:

Grund/stomme/innervaggar 50-100 ar
VS/VVS/ventilation 25-60 ar
El/installationer/ledningar 20-50ar
Inre ytskikt/vitvaror 20 ar
Yttertak/fasader 20-50ar
Fonster/dorrar 30-50ar
Koksinredning/storkok 25-30ar

Hissar/ovrigt 15-30 ar
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Nedskrivningsprévning av materiella anldggningstillgdngar

Bolaget gor arligen en vardering och bedémning av fastighetsinnehavet. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som &r lagre an det redovisade véardet, skrivs den ner till dtervinningsvardet. For
tillgdngar som tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning om aterforing bor goras.

Laneutgifter
De ldneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Andra léngfristiga virdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
Bolaget hanterar ranterisken i bolagets skuldportfolj med hjalp av finansiella derivatinstrument i enlighet
med bolagets finanspolicy.

Bolaget tillampar sdkringsredovisning, vilket innebar att vardeforandringar i derivatavtal inte redovisas
over resultatrakningen. Realiserade 6vervarden i stingda derivatavtal periodiseras éver den
genomesnittliga rantebindningstiden i skuldportféljen vid tillfallet for stangningstidpunkten.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas till anskaffningsvardet minskat med eventuell
nedskrivning.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal. Leasingavgiften redovisas som
en kostnad linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Ersadttningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro och ersattning
efter avslutad anstélining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséattning till féljd av en tidigare handelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Pensioner

Bolaget har tva olika pensionsavtal, AKAP-KL som ar ett avgiftsbestamt avtal for de som ar fodda 1986
eller senare och KAP-KL som &r ett saval avgiftsbestamt som formansbestamt avtal for de som ar fodda
1985 eller tidigare. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststéllda avgifter betalas och
det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras
som férmansbestamda planer.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. For de féormansbestdmda pensionsplanerna betalar bolaget
en pensionspremie och i enlighet med forenklingsreglerna i BFNAR 2012:1 redovisas dessa
formansbestamda planer som avgiftshestamda planer.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det ar rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgdngarnas anskaffningsvarden och
ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernférhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till HO6rs kommun.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Likvida medel utgdrs av kassa, banktillgodohavande samt kortfristiga placeringar. Koncernbankkonto
redovisas som fordran mot Ho6rs kommun och ingar darfor ej i likvida medel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rantetackningsgrad (ggr)
Rorelseresultat plus finansiella intakter dividerat med finansiella kostnader (ggr).

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig ranta %
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Uppskattningar och bedémningar

Uppréattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses Over regelbundet.

Inga vasentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.



HG6ors Fastighets AB 22 (31)
Org.nr 556019-3350

Not 2 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 3 Nettoomsattningens férdelning

2022 2021

Nettoomsattning per rérelsegren
Bostader 47 816 45229
Fastigheter nyttjade i kommunal verksamhet 103 026 98 295
Industrifastigheter 5286 5419
156 128 148 943

Not 4 Leasing, leasinggivaren

Bolagets hyresintakter intaktsfors [6pande och redovisas som operationell leasing. Redovisade framtida
hyresintdkter ar baserade pa bindande hyresavtal och ar berdknade till nominella belopp. Hyresavtalen
|6per pa 3 manader - 18 ar, varav huvuddelen (>95 %) avser Ho6rs kommun.

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

2022 2021
Inom ett ar 92 186 86 156
Senare an ett ar men inom fem ar 307 910 298 206
Senare an fem ar 495 497 530 494
895 593 914 856

Not 5 Inkdp och férsaljningar mellan koncernféretag
2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran H66rs kommun 7,00 % 7,00 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till Hoors kommun 71,00 % 70,00 %

Not 6 Fastighetskostnader

2022 2021
Fastighetsskdtsel och stadning 6167 4919
Reparationer och underhall 15519 15168
Taxebundna kostnader 13714 12784
Uppvarmning 5231 5293
Ovriga fastighetskostnader 4171 4026
Kostnader som vidarefaktureras 7 315 7 745

52117 49935
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Not 7 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomfoérandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

2022 2021

KPMG AB
Revisionsuppdrag 115 66
Skatteradgivning 4 64
119 130

Not 8 Leasing, leasetagaren

Bolagets leasingavgifter kostnadsfors [6pande. De anldggningstillgangar som leasas ar fordon,
kontorsmaskiner, staidmaskiner och datorer. Leasingavtalen |6per p& mellan 36 och 48 manader. Arets
leasingkostnader uppgar till 917 tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2022 2021
Inom ett ar 955 828
Senare an ett ar men inom fem ar 473 560
Senare an fem ar 0 0
1428 1388
Not 9 Anstallda och personalkostnader
2022 2021
Medelantalet anstallda
Kvinnor 33 31
Maén 20 20
53 51
Léner och andra erséattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1147 1125
Ovriga anstallda 18 981 19 958
20128 21082
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 361 362
Pensionskostnader for dvriga anstallda 1366 1653
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6299 6610
8026 8 625

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 28 154 29 707
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Kénsfoérdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

2022

22 %
78 %
79 %
21%

24 (31)

2021

22 %
78 %
54 %
46 %

VD har réatt till ett avgangsvederlag motsvarande tolv manadsloner vid uppsagning fran arbetsgivaren
utan saklig grund. Sex manader &r avrakningsfria och sex manader samordnas med eventuell annan

forvarvsinkomst for VD.

Not 10 Ovriga rorelsekostnader

Utrangering av bokforda restvarden pa byggnadskomponenter

2022

1994
1994

Not 11 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

Erhallna utdelningar

Not 12 Rédntekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgift till kommunen
Ovriga rantekostnader

Not 13 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Forandring av 6veravskrivningar

2022

2022

3094
7529
10 623

2022

-8 803
4 000

72
-4730

2021

1107
1107

2021

2021

3108
14 150
17 258

2021

-4 959
1200

90

-3 668
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Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skillnad mellan skattemassig och
bokforingsmassig avskrivning
Schablonrénta periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Not 15 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Procent

20,60
4,49

1,96
0,40
27,45

2022

Belopp
19 820

-4 083
-890

-388
-79
-5 440

202

2022

-5 440
1253
-4 187

2-12-31

1151347

13 257
-14 112
21183

1171675

-299 681

7483
-29 062

-321 260

23035
-1 000
22035

-55 000
0
-55000

817 449
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2021

-3 064
471
-2 593

2021

Procent Belopp
13220

20,60 2723
3,43 454
558

3,17 -419
0,20 -26
23,18 -3064

2021-12-31

1140 867
34

-7 960

18 406
1151 347

-273 460
2472
-28 693
-299 681

24 037
-1 002
23035

-57 000
2000
-55000

819701
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2022-12-31

817 449

744 295
73154
817 449

2022-12-31

6 835
525
-249
7111

-4703
84
-423
-5041

2070

Not 17 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Arets nedlagda kostnader

Arets omklassificeringar fran pagaende arbete

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31
17 442

100 407
-26 904

90 944

90944

2022-12-31

40
40

40
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2021-12-31

819 701

758 873
60 828
815701

2021-12-31

6 075
760

0

6 835

-4 254
0
-449
-4703

2132

2021-12-31
9703

32 808

-25 069

17 442

17 442

2021-12-31

40
40

40
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Not 19 Uppskjuten skattefordran/skuld

27 (31)

Bolaget redovisar uppskjuten skatt pa temporara skillnader mellan planméssiga avskrivningar pa

byggnader jamfort med skattemassiga avskrivningar.

Belopp vid drets ingang
Arets forandring
Belopp vid arets utgang

Not 20 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

Not 21 Fordringar hos H66rs kommun

Koncernkonto
Kundfordringar och 6évriga fordringar

Not 22 Ovriga fordringar

Momsfordran
Ovriga poster
Skattekonto

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader fran leverantorsfakturor

Ofakturerade intakter

2022-12-31

1594
1253
2 846

2022-12-31

100
4
0
103

103

2022-12-31

157 164
3340
160 504

2022-12-31

12123
59

0

12 183

2022-12-31

2751
19
2770

2021-12-31

1122
471
1594

2021-12-31

115

0
-15
100

100

2021-12-31

104 062
4189
108 251

2021-12-31

1523

60
2917
4500

2021-12-31

2 668
0
2 668
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Not 24 Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 25 Stéllda sdakerheter

Stéllda sékerheter

Not 26 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning overfores

Not 27 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

o

2022-12-31

(@]

2022-12-31

69 574
15633
85 207

1203
84 004
85 207

2022-12-31

6 854
-259
6 595
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2021-12-31

2021-12-31

2021-12-31

7112
-259
6 854
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Not 28 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 2016 0 4000
Periodiseringsfond 2017 3262 3262
Periodiseringsfond 2018 1971 1971
Periodiseringsfond 2019 4 864 4 864
Periodiseringsfond 2020 9887 9 887
Periodiseringsfond 2021 4 959 4959
Periodiseringsfond 2022 8 803 0
Avskrivningar utéver plan for maskiner & inventarier 1224 1296
34 969 30239

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 7204 6229
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 30 26

Not 29 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 872 700 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 572 700 610 000

572 700 610 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000 162 700

300 000 162 700

Not 30 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Kapitalbindning - forfallotidpunkt
Inom 1 ar fran balansdagen (avsedda att refinansieras) 300 000 162 700
Inom 1-2 ar 352 700 200 000
Inom 2-3 ar 100 000 190 000
Inom 3—4 ar 120 000 100 000
inom 4-5 ar 0 120 000

872700 772700
Rantebindning - forfallotidpunkt
Inom 1 ar 342 700 242 700
Inom 1-2 ar 75 000 0
Inom 2-3 ar 0 75 000
Inom 3—4 ar 70 000 0
Inom 4-5 ar 0 70000
mer &n 5 ar 385 000 385 000

872700 772700
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Not 31 Skulder till koncernféretag

Leverantorsskulder
Forutbetalda hyresintakter

Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Personalrelaterade kostnader
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 33 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Vinst vid forséaljning av anlaggningstillgangar
Utrangering av komponenter

2022-12-31

4 606
10451
15057

2022-12-31

2165
1936
4724
4211
13036

2022-12-31

30485
0

6 794
37279
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2021-12-31

6 959
9874
16 833

2021-12-31

2193

625
3294
3186
9298

2021-12-31

30 144
-2776

3488
30 856



Hoors Fastighets AB
Org.nr 556019-3350

Not 34 Likvida medel

Likvida medel
Kassamedel
Banktillgodohavanden

Hoo6r den 15 februari 2023

Camilla Kallstrom

Ordférande

Jill Andersson

Jan-Ake Roslund

Eskil Ohrn

Bjorn Lindqvist

Var revisionsberattelse har lamnats

Sara Sjoberg Einarsson
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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2022-12-31 2021-12-31
0 0

3890 2819
3890 2819

Fredrik Stalhandske

Orvar Jansson

Arno Werner

Clas Kileskog Gardebring

Jeanette Norrman
Verkstéllande direktor



